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Flash Alert
Reforma do RJUE:

Uma revolucao silenciosa no urbanismo port

O panorama urbanistico portugués encontra-se num momento de potencial transformacdo, impulsionado pela revisdo do Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE). O que, a primeira vista, poderia ser entendido como um simples ajustamento ao
Simplex Urbanistico de 2024, revela-se, na realidade, suscetivel de produzir impactos significativos para promotores, municipios

e, em Ultima andlise, para a concretizagdo do direito fundamental a habitagdo.

Esta revisdo introduz altera¢des ao RJUE, com o propdsito de estabelecer regras mais claras, assegurar maior previsibilidade
procedimental e reduzir prazos de decisdo. Pretende-se, assim, diminuir os custos associados a atividade edificatéria e fomentar o
aumento da oferta habitacional. Esta reforma traduz uma verdadeira alteragdo de paradigma no modelo de controlo urbanistico,

assente na simplificacdo procedimental e no reforco da autorresponsabilizagdo dos intervenientes.

Principais alteracoes
Destacam-se, entre outras, as seguintes medidas:

»  Generalizagdo da comunicagdo prévia quando os pardmetros urbanisticos estejam definidos, deixando esta de constituir
controlo prévio formal

»  Simplificagdo do procedimento, assente na |légica comunica - paga - informa - executa, com fiscalizagdo posterior
»  Reducdo significativa dos prazos de decisdo

»  Simplificagdo dos pareceres, com prazo de 20 dias e efeito tacito em caso de omissdo

»  Criagdo de mecanismos como a conferéncia Unica e o alargamento da arbitragem para resolugdo de conflitos

»  Reforco da seguranca juridica, com redugdo dos prazos de nulidade (de 10 para 3 anos) e controlo sucessivo mais curto
(1ano)

»  Eliminagdo do embargo automatico das obras, passando a sua suspensdo a depender exclusivamente de decisdo judicial
»  Aposta na digitalizagdo e interoperabilidade administrativa, com plataformas integradas e maior transparéncia

»  Manutengdo de regimes simplificados, como a dispensa de controlo em obras de reconstrugdo

»  Implementagdo de mecanismos mais céleres que permitem a liquidacdo direta de taxas pelos promotores

»  Estabelecimento de regras especificas aplicdveis as obras promovidas pela Administragdo Publica

Impactos e desafios

Aguarda-se a entrada em vigor da reforma para avaliar se conseguird reduzir a burocracia sem comprometer a legalidade e a
qualidade das construcdes. O seu sucesso dependerd da aplicagdo pratica, da eficdcia do controlo subsequente e da adaptagdo
dos intervenientes. Desconhecendo-se o ambito de aplicacdo da reforma (isto é, se extensivel aos processos pendentes), trata-
se, pois, de um momento decisivo para o urbanismo em Portugal, com potencial de avan¢o, mas também com riscos que exigem
acompanhamento atento e especializado, pelo que ndo deixe de consultar a nossa equipa da Pidblico num momento legislativo tdo

delicado como o presente.
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